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Stan na dzień 12.12.2025 

 

Analiza rentowności inwestycji 

 

Inwestycja deweloperska – Gdańsk, ul. Aleksandry Gabrysiak 

1. Informacje ogólne o projekcie 

Lokalizacja: Gdańsk Jasień, ul. Aleksandry Gabrysiak 
Charakter inwestycji: zabudowa mieszkaniowo-usługowa 
Zakres: Budynki A, B1, B2 
Status prawny: ostateczne pozwolenie na budowę 
Nowa koncepcja: zgodna z MPZP, nie wymaga nowego PnB 

 

 

 

2. Parametry powierzchniowe 

Budynek Liczba mieszkań / lokali Powierzchnia łączna (m2) 
A 28 1430,08 

B1 4 288,98 
B2 3 + 3 pomieszczenia gosp. 279,04 

RAZEM 35 + 3 pom. gospodarcze 1998,10 
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3. Struktura mieszkań (A + B1) 

Budynek Rodzaj 
mieszkania 

Liczba 
mieszkań 

Powierzchnie 
mieszkań (m2) 

Powierzchnia 
łączna (m2) 

A 1‑pokojowe 1 30,39 30,39 
A 2‑pokojowe 17 35,96; 38,07; 

39,54; 41,62; 
42,39; 42,93; 
44,52; 45,37; 
47,50; 47,58; 

50,21 

703,16 

A 3‑pokojowe 8 56,88; 61,11; 
56,98; 63,15 

545,82 

A 4‑pokojowe 2 73,72; 76,99 150,71 
B1 2‑pokojowe 1 45,72 45,72 
B1 3‑pokojowe 1 80,00 80,00 
B1 4‑pokojowe 2 91,43; 71,83 153,90 

 

4. Struktura lokali usługowych (B2) 

Budynek Rodzaj  Liczba 
pomieszczeń 

Powierzchnie 
użytkowa (m2) 

Powierzchnia 
łączna (m2) 

B2 5-lokali 5 85,00 85,00 
B2 pomieszczenie 

gospodarcze 
1 24,92 24,92 

B2 3-lokale 3 55,18 55,18 
B2 pomieszczenie 

gospodarcze 
1 37,69 37,69 

B2 3-lokale 1 59,50 59,50 
B2 pomieszczenie 

gospodarcze 
1 16,75 16,75 

         

     

5. Przychody z inwestycji: 

Cena sprzedaży m² 

• 10 500 zł netto 

• 11 340 zł brutto (VAT 8%) 

Przychody netto: 20 980 050 zł 
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Inne przychody 

Pozycja Ilość Cena netto Wartość 
Miejsca w hali 

garażowej 
33 25000 825 000,00 

Miejsca naziemne 9 13000 117 000,00 
Komórki lokatorskie 16 (43,68m2) 4000/m2 174 720,00 

Łącznie  — 1 116 720,00 

Przychody całkowite netto: 22 096 770 zł 

 

5. Koszty inwestycji  

Pozycja Wartość netto 
Koszty budowy (GW - 6 000 zł/m2) w tym 

projekt wykonawczy 
11 932 440,00 

Zakup działki 4 100 000,00 
Infrastruktura drogowa 250 406,50 

DFG (0,1%) 22 991,98 
Rachunki powiernicze 60 244,53 

RAZEM koszty inwestora 16 366 083,01 

 

6. Wynik finansowy inwestycji 

Pozycja Wartość 
Przychody netto 22 096 770,00 

Koszty inwestora netto 16 366 083,01 
Zysk netto 5 730 686,99 

 

7. Atrakcyjność inwestycji 

   Ostateczne pozwolenie na budowę 

   Nowa koncepcja zgodna z MPZP – bez konieczności nowego PnB 

   Dominacja mieszkań 2- i 3-pokojowych – najwyższa płynność sprzedaży 

   Wysoka marża i ROI na poziomie 35% 

   Lokalizacja w dynamicznie rozwijającej się dzielnicy Gdańska 

   Niska konkurencja w segmencie kompaktowych mieszkań 

   Wysoki popyt na lokale usługowe w tej części miasta 
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8. Podsumowanie dla inwestora 

Inwestycja przy ul. Aleksandry Gabrysiak to projekt o wysokiej rentowności, niskim 
ryzyku formalnym i bardzo dobrej strukturze produktowej. 
Przy przychodach na poziomie 22,10 mln zł i kosztach 16,36 mln zł, inwestor osiąga 
zysk 5,73mln zł oraz ROI 35%. 

Projekt jest gotowy do realizacji, a jego parametry finansowe i urbanistyczne czynią go 
atrakcyjną propozycją dla inwestora indywidualnego, funduszu lub partnera 
kapitałowego. 

 

9. Przykładowe wizualizacje: 

 

 

 

9. Kontakt 

Radosław Mikuła 
kom. +48 501 505 586 
mail: radoslaw.mikula@margopb.pl  

Przedsiębiorstwo Budowlane MARGO 
ul. Natura Park 12/6, 83-330 Pępowo 

tel:+48%20501%20505%20586

