PROSPEKT INFORMACYIJNY nr 2 z dnia 17.06.2026r.,

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO SEGMENT D1 OSIEDLE GDANSKIE w PEPOWIE

D1 - dziatka 309/10 — KW 89845/5

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE

BEST INVEST sp. z 0.0.

| KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

BEST-INVEST sp. z 0.0., KRS nr 0000826759

Adres

UL. LIPCOWA 35, GDANSK 80-178

Adres biura sprzedazy: ul. Natura Park 12/6, 83-330 Pepowo

Numer NIP REGON

583388769 385484347

Numer telefonu

SEKRETARIAT: 58 341 48 16,

BOK: 58 34173 50

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@margopb.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.best-invest.com.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleiy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukorhczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

83-330 Pepowo, gm. Zukowo, ul. Natura Park 11, dziatka nr 31/21

Data rozpoczecia

Decyzja nr B.6740.1289.2018.MP z 07.11.2018 — ostateczna 07.11.2018




na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu | Decyzja o zakoriczeniu budowy PINB.5130.1305.2022.AK z dnia 10.11.2022r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

83-330 PEPOWO, gm. Zukowo, ul. Natura Park 4,6,8,10, dziatki 31/16, 31/17, 31/48 pod

zabudowe ustugowo - mieszkalng, obreb Pepowo, obszaru tgcznego 2950 m2

Data rozpoczecia

Decyzja nr B.6740.1767.2019.PB z dnia 17.10.2019r

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu

Pozwolenie na uzytkowanie PINB.5131.263.2023.AL z dnia 12.12.2023r B2 ,LU1 i LU2

Pozwolenie na uzytkowanie PINB.5121.37.2024.AL z dnia 19.03.2024r B1 ,LU1 i LU2

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

83-330 Pepowo, gm. Zukowo, ul. Natura Park 12, dziatki nr 31/19, 31/49,31/51

Data rozpoczecia

Decyzja nr B.6740.1387.2022.MS 2 19.12.2022 r.

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu

Decyzja PINB.5121.61.2025.AL z dnia 29.04.2025r

kwote powyzej 100 000 zt

Czy  przeciwko  deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania  egzekucyjne na

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO OSIEDLE GDANSKIE D1-

D6 ZADANIE INWESTYCYJNE- SEGMENT D1

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?)

ul. Natura Park 59, nr dziatki 309/10, obreb 0014 Pepowo, segment D1

Numer ksiegi wieczystej

GD1R/00089845/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w  dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

W dziale IV w/w KW widnieje wpis o Hipotece przymusowej na kwote 269 089,17 zt . Zgodnie z podpisanym
aktem Notarialnym w dniu 25.03.2026 ztozono wniosek nr Rep. C./Nota/256496/26 z dnia 25.03.2026 o
wykreslenie hipoteki przymusowej .

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja [o)

Nie dotyczy

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni  dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia3)

W sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane

wptywajgce na warunki zycia:

za potencjalnie ucigzliwe i

- od strony potudniowo-zachodniej OBWODNICA METROPOLITALNA

- linia napowietrzna NN 2 x 400kV Zarnowiec — Gdansk Btonia

- droga powiatowa ul. Gdanska,

- Szkota Podstawowa w Pepowie,

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Plan ogdlny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu normatywnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji; w przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest zamieszczone, geoportal

Uchwata nr LXI111/823/2023Rady Miejskiej Zukowo z dnia 23
wrzesnia 2023r. przystapiono do sporzgdzenia planu
ogblnego gminy Zukowo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo - LIX/773/2023 z dnia 30
maja 2023 r.

Numer planu: 15011 Opis planu: Uchwata Nr LII/700/2022 z
dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowej czesci wsi Pepowo (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
15 grudnia 2022 r., poz. 5165)

Zgodnie z zaswiadczeniem z dnia 17.12.2025r. Burmistrz
Gminy Zukowo za$wiadcza, iz dla obszaru zadania
inwestycyjnego nie podjat uchwat w sprawie obszaru
zdegradowanego i rewitalizacji oraz przyjecia gminnego
programu rewitalizacji

Zgodnie z pismem wydanym przez Burmistrza Gminy
Zukowie z dnia 08.09.2025r. Rada Miejska w Zukowie nie
podjeta uchwat w sprawie miejscowego planu odbudowy w
miejscowosci Pepowo.

2)

nieruchomosci.
3)

4)

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr LII/700/2022 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 29 listopada 2022r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci wsi Pepowo zwana dalej
Miejscowym planem nr 1:

e 6.MN,7.MN, 8.MN, 34.MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j

e 26.MN ,27.MN,29.MN,31.MN,32.MN,33.MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

e 28.MN,30.MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

e 1.MN.U,9.MN.U,10.MN.U.,11.MN.U.,12.MN.U.,48.MN.U.,49.MN.U,50.MN.U.,112.MN.U.,114.MN.U.,
181.MN.U. — tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej

e 012.KDW,014KDW,016.KDW,018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW,
022.KDW,026.KDW,027.KDW,028.KDW,029.KDW,030.KDW,031.KDW,
033.KDW,034.KDW,035.KDW,036.KDW,037.KDW,038.KDW,039.KDW,
050.KDW,051.KDW,052.KDW,053.KDW,054.KDW,056.KDW,058.KDW, 060.KDW,094.KDW, 095.KDW,
101.KDW; - teren drog wewnetrznych, drogi wewnetrzne

e 015.KDX.,017.KDX,025.KDX,059.KDX,93.KDX — teren ciggdw pieszo-jezdnych

e (023.KX,024.KX,032.KX.,055.KX.,- teren ciggdw pieszych

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plannr1:

e 6.MN, 7.MN, 8.MN, 34.MN —0,0-0,9(dla kondygnacji nadziemnej 0,6)

e 26.MN ,27.MN ,29.MN,31.MN,32.MN,33.MN — 0,0-1,2(dla zabudowy blizniaczej) przy czym dla
kondygnacji nadziemnej 0,8, 0,0-1,5 (dla zabudowy szeregowej) przy czym dla kondygnacji nadziemnej
1

e 28 MN,30.MN- 0,0-0,9(dla kondygnacji nadziemnej 0,6)

e 1.MN.U,9.MN.U,10.MN.U.,11.MN.U.,12.MN.U.,48.MN.U.,49.MN.U,50.MN.U.,112.MN.U.,114.MN.U.,
181.MN.U. - 0,0-1,6(dla kondygnacji nadziemnej 1,2)

e 012.KDW,014KDW,016.KDW,018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW,
022.KDW,026.KDW,027.KDW,028.KDW,029.KDW,030.KDW,031.KDW,
033.KDW,034.KDW,035.KDW,036.KDW,037.KDW,038.KDW,039.KDW,
050.KDW,051.KDW,052.KDW,053.KDW,054.KDW,056.KDW,058.KDW, 060.KDW,094.KDW, 095.KDW,
101.KDW; - nie dotyczy

e (015.KDX.,017.KDX,025.KDX,059.KDX,93.KDX — nie dotyczy

e 023.KX,024.KX,032.KX.,055.KX.,- nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plannr1:

e 6.MN, 7.MN, 8.MN, 34.MN — dla budynkéw gtéwnych — 11m, dla budynkéw towarzyszgcych- 6m

e 26.MN ,27.MN ,29.MN,31.MN,32.MN,33.MN — dla budynkéw gtéwnych — 10m, dla budynkéw
towarzyszacych- 6m

e 28.MN,30.MN- dla budynkéw gtéwnych —10m, dla budynkéw tow.- 6m

e 1.MN.U,9.MN.U,10.MN.U.,11.MN.U.,12.MN.U.,48.MN.U.,49.MN.U,50.MN.U.,112.MN.U.,114.MN.U.,
181.MN.U. — dla budynkéw gtéwnych oraz zab. mieszkaniowej w istniejacej zabudowie zagrodowej—
10m, dla budynkoéw i obiektéw gospodarczych i inwentarskich- 10m, dla budynkéw towarzyszgcych- 6m
e 012.KDW,014KDW,016.KDW,018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW,
022.KDW,026.KDW,027.KDW,028.KDW,029.KDW,030.KDW,031.KDW,
033.KDW,034.KDW,035.KDW,036.KDW,037.KDW,038.KDW,039.KDW,
050.KDW,051.KDW,052.KDW,053.KDW,054.KDW,056.KDW,058.KDW, 060.KDW,094.KDW, 095.KDW,
101.KDW; - nie dotyczy

e 015.KDX.,017.KDX,025.KDX,059.KDX,93.KDX — nie dotyczy

e (023.KX,024.KX,032.KX.,055.KX.,- nie dotyczy

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plannr1:

e 6.MN,7.MN, 8.MN, 34.MN - 25%

26.MN ,27.MN ,29.MN,31.MN,32.MN,33.MN — zabudowa bliZzniacza 35%, zabudowa szeregowa 30%
28.MN,30.MN- 40%
1.MN.U,9.MN.U,10.MN.U.,11.MN.U.,12.MN.U.,48.MN.U.,49.MN.U,50.MN.U.,112.MN.U.,114.MN.U.,
181.MN.U. - 20%

e 012.KDW,014KDW,016.KDW,018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW,
022.KDW,026.KDW,027.KDW,028.KDW,029.KDW,030.KDW,031.KDW,
033.KDW,034.KDW,035.KDW,036.KDW,037.KDW,038.KDW,039.KDW,
050.KDW,051.KDW,052.KDW,053.KDW,054.KDW,056.KDW,058.KDW, 060.KDW,094.KDW, 095.KDW,
101.KDW; - nie dotyczy

e (015.KDX.,017.KDX,025.KDX,059.KDX,93.KDX — nie dotyczy

e (023.KX,024.KX,032.KX.,055.KX.,- nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejscowy plannr1:

Dla nowych budynkéw ustala sie nastepujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od
funkcji zabudowy (przeliczone w stosunku do powierzchni uzytkowej lub jego programu uzytkowego):

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
2) 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych;
3) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,

4) 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni

magazynowej)
oraz min. 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych, lecz nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowy;

5) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;
6) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie wolno
stojace obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 30 m2;

W terenach o symbolach U, UP, MN,U nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) min 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

Dopuszcza sie bilansowanie wymaganej minimalnej liczby miejsc parkingowych wedtug ustalen
zawartych w ust. 4i 5 w ramach jednej inwestycji.

Miejsca parkingowe wyposazone w karte parkingowa w drogach publicznych (z wyjatkiem terenéw o
symbolach 01.KDS,02.KDS i 102.KDS) wyznacza¢ w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi (ustawa o
drogach publicznych).

Nie s3 miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisdw niniejszego paragrafu, publiczne lub
ogdlnodostepne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Miejscowy plannr1:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszarowe formy prawnej ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych
rodzajow terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:




1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe
jednorodzinne;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U — jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

5) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1) - 4), nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku.

3. Przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg ewentualny negatywny wptyw na
Srodowisko.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz zapewnienia ochrony
przed przedostawaniem sie zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i
utwardzonych poprzez podczyszczanie; dla terendw wymagajgcych wyposazenia w urzadzenia
podczyszczajgce obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na terenie objetym inwestycjg.

5. Wszelkie zmiany stosunkdw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu, nie moga

trwale, negatywnie oddziatywac na tereny s3siednie, sposdb odprowadzenia wod opadowych winien
uwzgledniaé uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkéd.

6. Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych na
tereny sasiednie.

7. Ustala sie nakaz ochrony i zachowania istniejgcych oczek wodnych, zbiornikéw wodnych, przy czym
w przypadku kolizji z planowang inwestycjg dopuszcza sie ich przebudowe, w tym zmiane linii
brzegowej przy zachowaniu lub powiekszeniu ich pojemnosci.

8.Ustala sie nakaz ochrony i zachowania istniejgcych rowéw melioracyjnych w catym obszarze planu,
przy czym w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich skanalizowanie, przy
zachowaniu wystarczajgce]j przepustowosci i kierunku sptywu wéd. Dla rowdw przecinanych przez
projektowany uktad drogowy nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw wéd zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz,
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé¢, zachowujgc spdjnosé systemu drenazowego catego
obszaru.

9. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybéw i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Dla przedsiewziec¢ lokalizowanych na terenie objetym planem:
1) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewziec uciazliwych, tj.:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje zanieczyszczen, ktéra jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych
lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowad przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,

c) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska,

d) negatywnie oddziatywujacych na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw srodowiska
okreslonych przepisami prawa, powodujacych np. emisje pytéw i gazéw, odordw, hatasu,
promieniowania itp., zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw i urzagdzen, ze sktadowaniem
odpaddw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposéb pogarszajacych
warunki zycia sgsiaddw w najblizszym otoczeniu,

e) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych;
2) Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalno$¢, lokalizowana w szczegdlnosci na terenach o
symbolach MN,U, U, UP nie moze powodowac uciazliwosci dla terenéw, w ktérych lokalizowana jest
lub moze by¢ lokalizowana zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej, w sktad

ktérej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla sSrodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
3) Zasieg uciazliwosci dla Srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do granic

terenu, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w
techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

11. Przed uruchomieniem proceséw inwestycyjnych, dla wszystkich obiektéw budowlanych
obowigzuje sporzgdzenie opinii geotechnicznej oraz badan gruntowych, zgodnie z przepisami




odrebnymi, a w przypadku lokalizacji obiektéw na terenach stanowigcych strome skarpy, nalezy
sporzadzi¢ analize geotechniczng posadowienia budynkéw i budowli lub warunkéw technicznych
umochienia skarp.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Miejscowy plannr1:

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (obszary, na ktérych
prawdopodobienistwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10) oraz obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1).

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Miejscowy plannr1:

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Miejscowy plannr1:

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Miejscowy plannr1:

1. Powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sa realizowane
poprzez ul. Gdanska (droga powiatowa przebiegajgca za pétnocng granicg planu), taczaca obszar
opracowania z Gdanskiem oraz ulice Armii Krajowej, taczaca obreb Pepowo z miastem Zukowo.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywa sie z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
gminnych: 03.KDZ — klasy zbiorczej, 04.KDL —klasy lokalnej oraz 05.KDD, 06.KDD, 07.KDD, 08.KDD,
09.KDD, 010.KDD, 040.KDD, 070.KDD, 096.KDD, 097.KDD, 098.KDD, 099.KDD, 100.KDD — klasy
dojazdowej oraz pozostatych drég wewnetrznych i ciggdw pieszo —jezdnych.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw lub dziatek, w tym dziatek nowowydzielanych, przylegtych do drég
publicznych powinna odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi, a realizacje nowych zjazdéw do
terendéw lub dziatek, w tym dziatek nowowydzielanych, nalezy sytuowa¢ od strony istniejacej lub
projektowanej, w tym réwniez nowowydzielanej, drogi lub ulicy o najnizszej klasie. Wyjatek stanowig
sytuacje, gdy brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest uzasadnione lub mozliwe wykorzystanie
drogi nizszej klasy (np. w sytuacji, gdy istniejgca zabudowa lub wysokosciowe uksztattowanie terenu
uniemozliwiajg realizacje zjazdu od strony istniejacej lub projektowanej, w tym nowowydzielanej, drogi
o nizszej klasie). Lokalizacja zjazdu oraz jego parametry techniczne wymagajg zezwolenia zarzadcy drogi,
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Miejscowy plannr1:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie catego obszaru planu z istniejgcych i projektowanych wodociggéw
gminnych, w przypadku braku dostepu do sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw
bytowych z wtasnych uje¢ wody - studni;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i
rozdzielczych;

3) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci dla
potrzeb eksploatacyjnych, remontowych;




5) dla podmiotéw gospodarczych, zobligowanych do zabezpieczenia przeciwpozarowego nalezy
zapewnic zrédto wody inne niz pochodzace z sieci wodociggowej.

2. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnych i ttocznych;

2) nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

3) nakaz odprowadzenia Sciekdw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
realizacji dopuszcza sie indywidualny system odprowadzenia $ciekéw, po wybudowaniu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac, wszystkie obiekty obowigzkowo przytaczyé
do sieci — nie dopuszcza sie funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikdw
bezodptywowych;

4) zakaz odprowadzenia sciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie wtasnej dziatki, pozostate wody opadowe nalezy
odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej. Do czasu wybudowania systemu kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do szczelnych zbiornikdw,
zbiornikdw retencyjnych oraz studni chtonnych;

3) wody opadowe z nawierzchni nieprzepuszczalnych (drég wewnetrznych, placéw, parkingow,
podjazdow itp.) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych (nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej);

4) dla terendw wymagajgcych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wéd opadowych i
roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na terenie inwestycji;

5) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych;

6) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na terenie
objetym inwestycja, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkdw gruntowo wodnych;

7) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

8) nie dopuszcza sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich
na tereny sgsiednich nieruchomosci;

9) nakaz zachowania systemu rowdéw melioracyjnych w obszarze planu —w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie skanalizowanie otwartych rowdéw melioracyjnych przy zachowaniu ich
przepustowosci oraz kierunku odprowadzenia wody;

10) w catym obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych zbiornikéw retencyjnych oraz rowéw
melioracyjnych, dopuszcza sie magazynowanie wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych z
przeznaczeniem na cele p.poz.;

11) ustala sie nakaz zachowania istniejace;j sieci drenarskiej — w przypadku kolizji z planowang
inwestycja dopuszcza sie jej przebudowe;

12) zakaz odprowadzania wéd opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.
4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych, projektowanych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych oraz z lokalnych lub indywidualnych zrédet, w tym produkujacych energie
ze zrédet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV, 110kV i
15kV oraz pozostatych, napowietrznych linii niskich napie¢;

4) dopuszcza sie budowe nowych linii energetycznych lub wymiane istniejgcych napowietrznych linii
energetycznych jedynie w formie linii kablowej, przy czym gdy z przyczyn technicznych lub formalno
prawnych nie jest to mozliwe w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe linii

napowietrznych;




5) dopuszcza sie remonty istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) dla linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV w obrebie paséw technologicznych wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci- zgodnie z §10 ust. 4;

8) na rysunku planu przedstawiony przebieg linii 110kV i 15kV jest przebiegiem orientacyjnym - nalezy
kazdorazowo weryfikowac przebieg tych linii oraz lokalizacje stupdw ze stanem faktycznym i ustala¢
zasiegi pasow technologicznych zgodnie z faktyczng lokalizacja sieci;

9) wyznaczone pasy technologiczne nie obowigzuja w sytuacji skablowania linii napowietrznych o
napieciu 15kV, w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV obowigzuje pas
technologiczny o szerokosci 3 m — po 1,5 m od osi linii;

10) dopuszcza sie umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza sie jej
lokalizacje przy granicy dziatki.

5. W zakresie zasilania w ciepto: dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych indywidualnych zrodet ciepta, w tym np. ogrzewanie gazowe, ogrzewanie olejowe,
ogrzewanie elektryczne, ogrzewanie zdala czynne lub ogrzewanie z lokalnych lub indywidualnych
odnawialnych zZrédet energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z istniejacej i projektowanej
sieci gazowej;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci gazowe;j.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytgczy
do zabudowy.

8. Gospodarka odpadami wg. przepiséw odrebnych.

9. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury w celu usuniecia ewentualnych kolizji z
projektowanym zagospodarowaniem.

10. Dopuszcza sie sytuowanie w granicach planu obiektéw produkujgcych energie z lokalnych zrédet,
w

tym produkujacych energie ze zrédet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje (z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych).

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr LII/700/2022 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 29 listopada 2022r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci wsi Pepowo zwana dalej
Miejscowym planemnr 1:

e 34.MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

e 37.MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

e 26.MN ,27.MN ,29.MN,31.MN,32.MN,33.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e 28 MN,30.MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

e 22.R-tereny rolnicze

e 17.ZL.23.ZL. - lasy

24 ZE- tereny zieleni ekologicznej

178.K- tereny infrastruktury technicznej-kanalizacja
018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW,022.KDW,-teren drég wewnetrznych, drogi wewnetrzne
023.KX,024.KX, teren ciggéw pieszych

Uchwata nr LXI1/810/2023 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 29 sierpnia 2023r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci wsi Pepowo zwana dalej
Miejscowym planem nr 2 :

¢ 4 MN.U,5.MN.U,6.MN.U,7.MN.U,10.MN.U,14.MN.U,15.MN.U,18.MN.U,19.MN.U,20.MN.U,22.MN.U
,29.MN.U,30.MN.U,32.MN.U,68.MN.U,69.MN.U,- tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej

® 61.MN.U,62.MN.U,70.MN.U,71.MN.U,72.MN.U,- tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej

e 33.MN.U- tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;j

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




e 2.MN.U —tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej

e 01.KDZ — teren drég publicznych, drogi zbiorcze

e 02.KDL —teren drég publicznych, drogi lokalne

e 06.KDW,08.KDW,09.KDW,010.KDW,011.KDW,012.KDW,013.KDW,
014KDW,016.KDW,017.KDW,018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW,
023.KDW,024.KDW,025.KDW,026.KDW,027.KDW,028.KDW,037.KDW,
038.KDW,039.KDW,040.KDW,049.KDW,063.KDW,065.KDW,066.KDW, - teren drég wewnetrznych,
drogi wewnetrzne

Maksymalna i minimalna intensywnosc
zabudowy

Miejscowy plannr1:

e 34.MN - 0,0-0,9(dla kondygnacji nadziemnej 0,6)

e 37.MN -0,0-0.9(dla kondygnacji nadziemnej 0,6)

e 26.MN ,27.MN ,29.MN,31.MN,32.MN,33.MN — 0,0-1,2(dla zabudowy blizniaczej) przy czym dla
kondygnacji nadziemnej 0,8, 0,0-1,5 (dla zabudowy szeregowej) przy czym dla kondygnacji nadziemne;j
1

e 28.MN,30.MN- 0,0-0,9(dla kondygnacji nadziemnej 0,6)

22.R - nie dotyczy

17.ZL., 23.ZL.,— nie dotyczy

24 ZE — nie dotyczy

178.K- nie dotyczy

e 018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW, 022.KDW - nie dotyczy

e 023.KX,024.KX,- nie dotyczy

Miejscowy plan nr 2 :

¢ 4 MN.U,5.MN.U,6.MN.U,7.MN.U,10.MN.U,14.MN.U,15.MN.U,18.MN.U,19.MN.U,20.MN.U,22.MN.U
,29.MN.U,30.MN.U,32.MN.U,68.MN.U,69.MN.U,- 0,0-1,2 (dla kondygnacji nadziemnej 0,8)

e 61.MN.U,62.MN.U,70.MN.U,71.MN.U,72.MN.U,- 0,0-2,0 (dla kondygnacji nadziemnej 1,5)

e 33.MN.U- 0,0-2,0 (dla kondygnacji nadziemnej 1,5)

e 01.KDZ - nie dotyczy

e 02.KDL — nie dotyczy

e 06.KDW,08.KDW,09.KDW,010.KDW,011.KDW,012.KDW,013.KDW,
014KDW,016.KDW,017.KDW,018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW,
023.KDW,024.KDW,025.KDW,026.KDW,027.KDW,028.KDW,037.KDW,
038.KDW,039.KDW,040.KDW,049.KDW,063.KDW,065.KDW,066.KDW, -nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plannr1:

e 34.MN —dla budynkéw gtéwnych — 11m, dla budynkéw towarzyszacych- 6m
e 37.MN —dla budynkdéw gtéwnych —9 m, dla budynkéw towarzyszacych- 6m
e 26.MN ,27.MN ,29.MN,31.MN,32.MN,33.MN — dla budynkéw gtéwnych — 10m, dla budynkéw
towarzyszacych- 6m

e 28.MN,30.MN- dla budynkéw gtéwnych —10m, dla budynkéw tow.- 6m

e 22.R - nie dotyczy

e 17.ZL., 23.ZL.— nie dotyczy

e 24 ZE — nie dotyczy

e 178.K- nie dotyczy

e 018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW, 022.KDW - nie dotyczy

e 023.KX,024.KX,- nie dotyczy

Miejscowy plan nr 2 :

e 4.MN.U,5.MN.U,6.MN.U,7.MN.U,10.MN.U,14.MN.U,15.MN.U,18.MN.U,19.MN.U,20.MN.U,22.MN.U
,29.MN.U,30.MN.U,32.MN.U,68.MN.U,69.MN.U,- dla budynkéw gtéwnych oraz zab. mieszkaniowej w
istniejacej zabudowie zagrodowej— 11m, dla budynkéw i obiektdw gospodarczych i inwentarskich- 10m,
dla budynkéw towarzyszacych- 6m

e 61.MN.U,62.MN.U,70.MN.U,71.MN.U,72.MN.U,- dla budynkdéw gtéwnych oraz zab. mieszkaniowej w
istniejgcej zabudowie zagrodowej— 12m, dla budynkdw i obiektéw gospodarczych i inwentarskich- 10m,
dla budynkdéw towarzyszacych- 6m
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e 33.MN.U- dla budynkéw gtéwnych— 12 m, dla budynkéw towarzyszacych- 6 m
e 01.KDZ — nie dotyczy

e 02.KDL — nie dotyczy

e 06.KDW,08.KDW,09.KDW,010.KDW,011.KDW,012.KDW,013.KDW,
014KDW,016.KDW,017.KDW,018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW,
023.KDW,024.KDW,025.KDW,026.KDW,027.KDW,028.KDW,037.KDW,
038.KDW,039.KDW,040.KDW,049.KDW,063.KDW,065.KDW,066.KDW, -nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plannr1:

e 34.MN-25%

e 37.MN —-40%

e 26.MN ,27.MN,29.MN,31.MN,32.MN,33.MN — zabudowa blizniacza 35%, zabudowa szeregowa 30%
e 28.MN,30.MN- 40%

e 22.R,-60%

17.ZL., 23.ZL.,- 80%

24 ZE - 70%

178.K- nie dotyczy

018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW, 022.KDW, - nie dotyczy

023.KX,024.KX,- nie dotyczy

Miejscowy plan nr 2 :

e 4.MN.U,5.MN.U,6.MN.U,7.MN.U,10.MN.U,14.MN.U,15.MN.U,18.MN.U,19.MN.U,20.MN.U,22.MN.U
,29.MN.U,30.MN.U,32.MN.U,68.MN.U,69.MN.U,- 20%

e 61.MN.U,62.MN.U,70.MN.U,71.MN.U,72.MN.U,- 30%

e 33.MN.U- 30%

e 01.KDZ — nie dotyczy

e 02.KDL — nie dotyczy

e 06.KDW,08.KDW,09.KDW,010.KDW,011.KDW,012.KDW,013.KDW,
014KDW,016.KDW,017.KDW,018.KDW,019.KDW,020.KDW,021.KDW,
023.KDW,024.KDW,025.KDW,026.KDW,027.KDW,028.KDW,037.KDW,
038.KDW,039.KDW,040.KDW,049.KDW,063.KDW,065.KDW,066.KDW, -nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejscowy plannr1:

Dla nowych budynkéw ustala sie nastepujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od
funkcji zabudowy (przeliczone w stosunku do powierzchni uzytkowej lub jego programu uzytkowego):

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

W terenach o symbolach U, UP, MN,U nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) min 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.
Miejscowy plan nr 2 :

Dla nowych budynkéw ustala sie nastepujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od
funkcji zabudowy (przeliczone w stosunku do powierzchni uzytkowej lub jego programu uzytkowego):

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
2) 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych;
3) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,

4) 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni
magazynowej) oraz min. 1 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowy;

5) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;
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6) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie wolno stojgce obiekty ustug o
powierzchni uzytkowej do 30 mZ;
7) dla budynkéw os$wiaty: minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 osobe
zatrudniong oraz minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie
do nauki.

W terenach o symbolach U, UO,UZ, UP, MN,U nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) min 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

Dopuszcza sie bilansowanie wymaganej minimalnej liczby miejsc parkingowych wedtug ustalen
zawartych w ust. 4 i 5 w ramach jednej inwestycji.

Miejsca parkingowe wyposazone w karte parkingowg w drogach publicznych wyznacza¢ w liczbie
zgodnej z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych).
Nie sg miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisdw niniejszego paragrafu, publiczne lub
ogdlnodostepne miejsca parkingowe, ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic
publicznych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Czynne : Decyzja Pozwolenie na
budowe nr B.6740.346.2020.MS z
dnia 25.08.2020 oraz Decyzja
Pozwolenie na budowe nr
B.6740.27.2020.MS z dnia
24.06.2020 zostaty wydane na
podstawie Decyzji o warunkach
zabudowy)

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu | Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Decyzja o Warunkach Zabudowy nr UN-Z.6730.463.2014.CKK z dnia 29.10.2014r zwana dalej Decyzjg nr
1.

Decyzja o Warunkach Zabudowy nr UN-Z.6730.788.2014.CKK z dnia 16.01.2015r zwana dalej Decyzjg nr
2.

Decyzja o Warunkach Zabudowy nr UN-Z.6730.59.2015.CKK z dnia 19.06.2015r zwana dalej Decyzjg nr
3.

Decyzja o Warunkach Zabudowy nr UN-Z.6730.346.2015.CKK z dnia 22.09.2015r zwana dalej Decyzjg nr
4.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Decyzja nr 1- powierzchnia zabudowy do 28,5% pow.
terenu objetego wnioskiem, szerokos$¢ elewacji
frontowej do 10 m, wysokos¢ budynku do 9,5m

Decyzja nr 2- nie dotyczy

Decyzja nr 3- powierzchnia zabudowy do 28,5% pow.
terenu objetego wnioskiem, szeroko$¢ elewacji
frontowej do 10 m, wysokos¢ budynku do 9,5m

Decyzja nr 4- nie dotyczy

forma architektoniczna Decyzja nr 1- dachy dwuspadowe lub wielospadowy o
spadku 352-459, nie dotyczy zadaszen nad wejsciem,
lukarn i czesci nad garazem

Decyzja nr 2- nie dotyczy

Decyzja nr 3 - dachy dwuspadowe lub wielospadowy
o spadku 352-452, nie dotyczy zadaszen nad wejsciem,
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lukarn i czesci nad garazem; max4 segmenty w jednym
szeregu

Decyzja nr 4- nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Decyzja nr 1- zgodnie z zat. Graficznym -6m od drog
wewnetrznych

Decyzja nr 2- nie dotyczy

Decyzja nr 3- zgodnie z zat. Graficznym -6m od drég
wewnetrznych

Decyzja nr 4- nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Decyzja nr 1- nie dotyczy
Decyzja nr 2- nie dotyczy
Decyzja nr 3- nie dotyczy

Decyzja nr 4- nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Decyzja nr 1- teren inwestycji graniczy z rowem R-SB,
stanowigcym  urzadzenie  melioracji  wodnych
szczegbtowych., realizacja ww. inwestycji nie moze
pogorszyc stanu technicznego tego urzadzenia; nalezy
zapewni¢ spojny system gospodarki wodami
gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji); w przypadku natrafienia w
trakcie prac na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru;
nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem
(jezeli wystepuja na terenie objetym inwestycj3)
torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne
zbiorowiska roslinne; wszelka dziatalno$¢ zwigzana z
gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzedem Gminy Zukowo

Decyzja nr 2- nie dotyczy

Decyzja nr 3- planowana inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko; teren inwestycji graniczy
z rowem R-SB, stanowigcym urzadzenie melioracji
wodnych szczegdtowych., realizacja ww. inwestycji
nie moze pogorszy¢é stanu technicznego tego
urzadzenia; nalezy zapewni¢ spdjny  system
gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi
(np. wykonanie drenazu, melioracji); w przypadku
natrafienia w trakcie prac na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru;
nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem
(jezeli wystepuja na terenie objetym inwestycj3)
torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne
zbiorowiska roslinne; wszelka dziatalno$¢ zwigzana z
gospodarky starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzedem Gminy Zukowo

Decyzja nr 4- nie dotyczy
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Decyzja nr 1- inwestycja nie
zagrozonym powodzig

lezy na terenie

Decyzja nr 2- nie dotyczy

Decyzja nr 3- inwestycja nie lezy na terenie

zagrozonym powodzig

Decyzja nr 4- nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Decyzja nr 1- dziatki nie s3 objete ochrong
konserwatorska dziedzictwa kulturowego

Decyzja nr 2- nie dotyczy

Decyzja nr 3- dziatki nie s3 objete ochrong
konserwatorska dziedzictwa kulturowego

Decyzja nr 4- nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Decyzja nr 1- nie dotyczy
Decyzja nr 2- nie dotyczy
Decyzja nr 3- nie dotyczy

Decyzja nr 4- nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Decyzja nr 1- dojazd i dostep do drogi publicznej przez
drogi wewnetrzne; nalezy wykona¢ nowy zjazd na
dziatce nr 31/15; ilos¢ miejsc postojowych:2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie

Decyzja nr 2- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Decyzja nr 3- dojazd i dostep do drogi publicznej przez
drogi wewnetrzne; nalezy wykona¢ nowy zjazd na
dziatce nr 31/15; ilo$¢ miejsc postojowych:2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie

Decyzja nr 4- 1,5 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Decyzja nr 1- ogrzewanie :indywidualne zrédta ciepta
nieemisyjne lub paliwa niskoemisyjne; gospodarka
Sciekowa: dopuszcza sie budowe szczelnych
zbiornikbw na S$cieki sanitarne ,w momencie
wybudowania kanalizacji sanitarnej bezwzglednie
podtaczy¢ , a zbiorniki zlikwidowaé; zaopatrzenie w
wode: z sieci wodociggowej , na warunkach i w
uzgodnieniu z ZUK w Glinczu; zaopatrzenie w energie
elektryczng : na warunkach i uzgodnieniu z ENERGA;
zaopatrzenie w gaz:na warunkach i uzgodnieniu z PSG
sp z 0.0.; $cieki deszczowe: oczyszczone lub czyste do
sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim uzyskaniu
zgody gestora sieci ,w wypadku braku sieci kanalizacji
deszczowej — do studni chtonnych lub innych urzadzen
rozsgczajacych lub  zbiornikdw retencyjnych
znajdujgcych sie w granicach witasnej dziatki; odpady
komunalne- gromadzone w pojemnikach i wywozone
przez koncesjonowane firmy.

Decyzja nr 2- nie dotyczy

Decyzja nr 3- ogrzewanie :indywidualne zrédta ciepta
nieemisyjne lub paliwa niskoemisyjne; gospodarka
Sciekowa: poprzez kanalizacje osiedlowg do
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szczelnych zbiornikow zlokalizowanych na terenie
dziatki nr 31/41 ,W momencie wybudowania
kanalizacji sanitarnej bezwzglednie podtaczy¢ , a
zbiorniki zlikwidowac; zaopatrzenie w wode: z sieci
wodociggowej , na warunkach i w uzgodnieniu z ZUK
w Glinczu; zaopatrzenie w energie elektryczng : na
warunkach i uzgodnieniu z ENERGA; zaopatrzenie w
gaz:na warunkach i uzgodnieniu z PSG sp z 0.0.; Scieki
deszczowe: oczyszczone lub czyste do sieci kanalizacji
deszczowej po uprzednim uzyskaniu zgody gestora
sieci ,w wypadku braku sieci kanalizacji deszczowej —
do studni chtonnych lub innych urzadzen
rozsgczajacych lub  zbiornikow retencyjnych
znajdujgcych sie w granicach wtasnej dziatki; odpady
komunalne- gromadzone w pojemnikach i wywozone
przez koncesjonowane firmy.

Decyzja nr 4- nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci),
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania | Zgodnie z zatgcznikiem nr 6 do niniejszego prospektu
przestrzennego

. L . . Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy

przestrzennego gminy Zukowo - LIX/773/2023 z dnia 30
maja 2023 r.

W studium odnotowano, iz Pepowo lezy w obszarze
dynamicznego rozwoju osadniczego i gospodarczego.
inwestycje przewidziane do realizacji w promieniu 1 km:

- planowana linia NNV 2X400 kV Gdansk Przyjazn-
Zarnowiec

- planowany GPZ Miszewo 110/15 kV

- gazociagg wysokiego cisnienia
- tacznik Miszewo-Rebiechowo

droga zbiorcza

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Burmistrz Gminy Zukowo wydat decyzje o odmowie
udostepniania informacji publicznej przetworzonej z dnia
24.03.2025r. ze wzgledu na to, iz informacja ta stanowi
informacje przetworzong. Urzad nie prowadzi rejestru
elektronicznego o wydanych decyzjach o warunkach
zabudowy elektronicznego. Zrédtem informaciji jest Referat
Urbanistyki Urzedu Gminy w Zukowie przy ul. Gdariskiej 52

decyzjach o
uwarunkowaniach

Srodowiskowych

Na ponizszej stronie:

https://bip.zukowo.pl/m,1979,publiczny-wykaz-informacji-
o-ochronie-srodowiska.html?form-cs-
s=P%C4%99powo&page=1

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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https://bip.zukowo.pl/o,2128,urbanistyka.html
https://bip.zukowo.pl/o,2128,urbanistyka.html
https://bip.zukowo.pl/m,1979,publiczny-wykaz-informacji-o-ochronie-srodowiska.html?form-cs-s=P%C4%99powo&page=1
https://bip.zukowo.pl/m,1979,publiczny-wykaz-informacji-o-ochronie-srodowiska.html?form-cs-s=P%C4%99powo&page=1
https://bip.zukowo.pl/m,1979,publiczny-wykaz-informacji-o-ochronie-srodowiska.html?form-cs-s=P%C4%99powo&page=1

Nie znaleziono informacji o wnioskach o wydanie decyzji
Srodowiskowych o ochronie $rodowiska dla dziatek w
promieniu 1 km od zadania inwestycyjnego.

Na podstawie informacji uzyskanej z Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 29.07.2025r.:
informacje mozna uzyskaé na stronie
www.ekoportal.gov.pl, www.gov.pl/web/rdos-gdansk,

www.bazaoos.gdos.gov.pl

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego
w Rebiechowie — nie obejmuje terenéw wokét Osiedla
Gdanskiego.

Zgodnie z pismem wydanym przez Starostwo Powiatowe w
Kartuzach z dnia 12.08.2025r. na obszarze w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci, nie zostat utworzony
obszar ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Burmistrz Gminy Zukowo pismem z dnia 08.09.2025r.
poinformowat, iz w miejscowosci Pepowo i okolic nie
podjeto uchwat w sprawie miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1 km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego objety jest arkuszem N-34-49-D-c-4

Oraz N-34-49-D-d-3 mapy zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego

Pismo od Wojewody Pomorskiego z dnia 05.08.2025r. z ktérego wynika, iz obwieszczenia o wszczeciu
postepowan administracyjnych ogtaszane sg na stronie:

www.gov.pl/web/uw-pomorski/obwieszczenia wojewody-pomorskiego2

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;j

Dla drég krajowych i wojewddzkich — nie znaleziono na w/w
stronie za rok 2025r. decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji drég wojewddzkich

Na dzien sporzadzenia prospektu nie znaleziono decyzji o
ustaleniu  lokalizacji inwestycji drég powiatowych
dotyczacej obszaru w promieniu 1 km od zadania
inwestycyjnego.  Nie znaleziono obwieszczen nt.
modernizacji drogi powiatowej ul. Gdanskiej

Referat Inwestycji Urzedu Gminy w Zukowie z dnia
14.04.2025r. informuje: realizowane jest opracowanie
dokumentacji projektowej dot. budowy chodnika wzdtuz ul.
Trepczyka, zatwierdzona decyzjag ZRID dokumentacja
zwigzana z przebudowg ul. Majkowskiego w Pepowie.

Referat Komunalny i Infrastruktury Drogowej informuje: o
budowie drogi i chodnika na ul. Chtopskiej — projekt w
trakcie opracowania, budowa chodnika na ul. Patacowej w
Matkowie — istnieje pozwolenie na budowe, budowa drogi
gminnej ul. Pszenicznej w Baninie — w trakcie realizacji.
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http://www.ekoportal.gov.pl/
http://www.gov.pl/web/rdos-gdansk
http://www.bazaoos.gdos.gov.pl/
http://www.gov.pl/web/uw-pomorski/obwieszczenia%20wojewody-pomorskiego2

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Obwieszczenie Wojewody Pomorskiego z dnia 5 sierpnia
2024r. - WI-111.7840.2.6.2024.EL o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia na
budowe dla inwestycji, pn.: ,,Budowa, przebudowa i
rozbudowa linii kolejowej nr 201 od km163,250 do km
176,944 oraz od km 177,452 do km 187,045 - ODCINEK B1
i od km 187,045 do km 191,629 - ODCINEK C1 w ramach
projektu ,,Prace na alternatywnym ciggu transportowym
Bydgoszcz - Tréjmiasto”, zlokalizowanej w wojewddztwie
pomorskim.

Obwieszczenie z dnia 14 sierpnia 2024 r. - WI-
111.7840.2.6.2024.EL

0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie
wydania pozwolenia na budowe dla inwestycji, pn.:
,Budowa, przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 201
od km163,250 do km 176,944 oraz od km 177,452 do km
187,045 - ODCINEK B1 i od km 187,045 do km 191,629 -
ODCINEK C1 w ramach projektu ,,Prace na alternatywnym
ciggu transportowym Bydgoszcz - Tréjmiasto”,
zlokalizowanej w wojewddztwie pomorskim, w powiecie
kartuskim

Obwieszczenie z dnia 25 listopada 2024r. - WI-
111.7840.2.6.2024.EL

o wydaniu decyzji nr 32z/2024/EL, zatwierdzajgcej projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielajgcej pozwolenia na budowe i
rozbidérke dla inwestycji pn.: ,,Budowa, przebudowa i
rozbudowa linii kolejowej nr 201 od km163,250 do km
176,944 oraz od km 177,452 do km 187,045 - ODCINEK B1
i od km 187,045 do km 191,629 - ODCINEK C1 w ramach
projektu ,,Prace na alternatywnym ciggu transportowym
Bydgoszcz - Tréjmiasto”, zlokalizowanej w wojewddztwie
pomorskim, w powiecie kartuskim

Obwieszczenia Wojewody >z dnia 16 lutego 2023 roku w
sprawie o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej w celu
realizacji inwestycji pod nazwa : "Prace na alternatywnym
ciggu transportowym Bydgoszcz - Tréjmiasto”, sprawa nr
WI-111.747.1.45.2022.NS.k

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

Na dzien sporzadzenia prospektu nie znaleziono decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy w
zakresie lotniska uzytku publicznego dotyczacej obszaru w
promieniu 1 km od zadania inwestycyjnego ul. Natura Park,
Pepowo.

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia prospektu nie znaleziono decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych dotyczacej obszaru w promieniu 1
km od zadania inwestycyjnego, ul. Natura Park, Pepowo.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jagdrowe;j

Na dzien sporzadzenia prospektu nie znaleziono decyzji o

ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej dotyczgcej obszaru w promieniu 1 km
od zadania inwestycyjnego, ul. Natura Park, Pepowo.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sieci szerokopasmowej

Obwieszczenia Wojewody z dnia 8 maja 2023r., w sprawie
wydania decyzji nr WI-11.747.1.4.2023.NS o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej dla przedsiewziecia pn.: ,,Przebudowa linii 400
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https://www.uw.gda.pl/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego
https://www.uw.gda.pl/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego

kV Zarnowiec — Gdansk | / Gdansk Przyjazi — Gdarsk Bfonia
na odcinku od stupa nr 51 (bez stupa) do stupa nr 138 (bez
stupa) oraz od stupa 141 (bez stupa) do stupa 179 (bez stupa)
wraz z wprowadzeniem linii do stacji Gdansk | / Gdansk
Przyjazn — bez okolic stupow 58, 93, 96, 103, nr sprawy WI-
111.747.1.4.2023.NS

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Na dzien sporzgdzenia prospektu nie znaleziono decyzji o
ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci szerokopasmowej
dotyczacej obszaru w promieniu 1 km od zadania
inwestycyjnego, ul. Natura Park, Pepowo.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Na dzien sporzgdzenia prospektu nie znaleziono decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego dotyczacej obszaru w promieniu 1
km od zadania inwestycyjnego, ul. Natura Park, Pepowo.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej

Obwieszczenie z dnia 24 lipca 2025r. - WI-
V.747.1.2.2025.SM w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu dla
przedsiewziecia pn.: ,Gazocigg DN300 Juszkowo - Wiczlino,
naprawa wad i defektow - 3 grup anomalii”, na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 134/15 (KW GD1R/00000674/8),
132/30 (KW GD1R/00068089/4) i 132/32 (KW
GD1R/00028503/1), obreb 0001 Banino i nr 287/4 (KW
GD1R/00036545/6) obreb 0014 Pepowo w gminie Zukowo
oraz nr 348/1 (KW GD1W/00059208/3), obreb 0019
Bojano w gminie Szemud

https://www.gov.pl/web/uw-pomorski/obwieszczenie-z-
dnia-24-lipca-2025r---wi-v747122025sm

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Na dzien sporzadzenia prospektu nie znaleziono decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym dotyczgcej obszaru w promieniu 1 km od
zadania inwestycyjnego, ul. Natura Park, Pepowo.

Pismo z dnia 14.04.2025r. wydane przez Urzad Gminy w Zukowie Referat Urbanistyki informuje:

Referat Srodowiska i Rolnictwa na dzieri wydania informacji: nie posiada zadnych informacji dotyczacych nowych inwestycji komunalnych
takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarni odpadow, wysypiska odpadéw czy cmentarzy w promieniu 1 km od przedmiotowych nieruchomosci.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest .
y p € tak* *
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
y p €] * nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

B.6740.346.2020.MS z dnia 25.08.2020 r wydane przez Staroste Kartuskiego . W/w Decyzja zostata

przeniesiona na firme Best-Invest sp. z 0.0. — nr Decyzji B.6740.10.16.2026.MM z dnia 03.04.2026

* Niepotrzebne skreslié.
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Data uprawomocnienia sie decyzji | Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Data zakonczenia budowy domu | 31.08.2026r.

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie Budowy —01.05.2021r.

Zakonczenie Robét Budowlanych —30.09.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw 6 6 budynkéw w zabudowie szeregowej

Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci | Odlegtos¢ pomiedzy segmentem D1 a segmentem C 10 m
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN -ISO 9836:2022-07 , ktérg nalezy stosowac razem z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11.09.2020r w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Zatacznik do obwieszczenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. (Dz. U. poz. 1679)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

srodki wiasne — 60%
Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —

kredyt, $rodki wiasne, inne $rodki nabywcow lokali — 40%

W nastepujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy*
powierniczy* )
Nie dotyczy
BANK RUMIA SPOtDZIELCZY
Wysokosé stawki procentowej, wedtug ktorej | 0,45% wartosci wptaty dokonanej na mieszkaniowy

rachunek powierniczy (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U.2022 poz. 1341)

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Art.7 ust.3i4

3) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktédrym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia lub zadania

4) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Art.8
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1) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2) Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art.9

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi
i tylko z waznych powodow.

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem
ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem

3) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia

Art.10

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana

2) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia
z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku

4) W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym mowa w ust.
3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywecy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z
tym ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie

Art.11

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie

2) Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1

Art.13

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.

Art.14
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1) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera

2) Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga byé
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1

Art.16 ust.1i2

1) W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1) ceny
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego —w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

Art.17 ust. 1-3

1) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3

2) W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

3) Koszty kontroli ponosi deweloper
Art.18 ust.1

1) W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

Art.19

1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2) Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Rumia Spétdzielczy z siedzibg w Rumi ul. Morska 21, 84-230 Rumia

Harmonogram  przedsiewziecia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO:
SEGMENT D1
1. Zakup gruntu, projekt budowlany, pozwolenie na budowe —10% - 31.05.2021r.
2. Przygotowanie placu budowy, wykop pod fundamenty, fundamenty, izolacja
przeciwwilgociowa fundamentéw — 10% — 31.10.2021r.

3. Sciany no$ne parteru, strop nad parterem — 10% — 01.03.2022r.
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4. Sciany noéne poddasza, konstrukcja dachowa, kominy (bez obudowy i czapek) — 10% —
30.06.2022r.

5. Pokrycie dachu, obudowa kominéw i montaz czapek - 10% - 30.09.2024r.

6. Stolarka okienna, Scianki dziatowe - 10% - 31.08.2023r.

7. Okablowanie do instalacji elektrycznej i teletechnicznej, tynki wewnetrzne — 10% — do dnia
31.05.2026 r.

8. Drzwi zewnetrzne, elewacje (bez wyprawy i klinkieru) — 10% - do dnial5.06.2026r.

e

Instalacja wodno-kanalizacyjna (orurowanie), instalacja centralnego ogrzewania (orurowanie),
posadzki betonowe, ocieplenie poddasza (wetna mineralna) —10% - do dnia 30.06.2026r.

10. Utozenie wyprawy i klinkieru na elewacji, wyposazenie rozdzielni elektrycznej, montaz kotfa
gazowego, grzejnikow i osprzetu teletechnicznego, przytacze teletechniczne, wod-kan.,
gazowe, zagospodarowanie terenu (wyréwnanie gruntu) - 10% - do dnia 31.08.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest mozliwa.

Zmiana ceny jest mozliwa w razie:

- zmiany stawki podatku VAT z zastrzezeniem prawa odstgpienia

- zmiany powierzchni lokalu okreslonej w umowie w stosunku do rzeczywistej powierzchni w zakresie
okreslonym w umowie, z zastrzezeniem prawa odstgpienia, jezeli zmiana powierzchni przekroczy zaktadany

%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
maja 2021 roku O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM ( Dz.U. 2021 poz. 1177))

Nalezy  opisa¢, na  jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy. Rozwigzanie umowy
(Zgodnie z Ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o Ochronie Praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 695,
zezm.)

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw wskazanych w art. 35 Ustawy, -

b) jezeliinformacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, ---------------

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w

dniu podpisania niniejszej umowy, ----

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszag umowe, nie zawiera danych

lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
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W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia zawarcia tej umowy. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa

odstgpienia, o ktérym mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi

zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku nieprzeniesienia na
Nabywce prawa wtasnosci Lokalu w terminie, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 niniejszej umowy. W tym
przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. W przypadku

odstgpienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w niniejszym ustepie Nabywcy

przystuguje kara umowna w wysokosci 3,50 % catkowitej Ceny.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku, gdy Umowa rachunku
powierniczego zostanie wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwfocznie jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub ze spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art.

10 ust. 3 Ustawy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku, gdy Deweloper w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub ze spotdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowa nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia z tego banku lub tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj.
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

wobec banku lub kasy prowadzacych dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy.--------------------

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. ---------------=--=-—-

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku nieusuniecia przez

Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy oraz § 8 ust. 9

niniejszej umowy.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku stwierdzenia przez

rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy oraz § 8 ust. 13

niniejszej umowy.
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https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT

10.

11.

12.

13.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, jezeli syndyk zazagdat wykonania

umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.-----------------=-=----

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku, gdy powierzchnia
uzytkowa Lokalu ulegnie zmianie z przyczyn architektoniczno-konstrukcyjnych i wykonawczych o
wiecej niz 2 % w stosunku do powierzchni przyjetej w projekcie budowlanym, chyba ze zmiana ta
spowodowana jest Zleceniami aranzacyjnymi zleconymi przez Nabywce. Nabywca moze skorzystac z
tego prawa w ciggu 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie

powierzchni uzytkowej Lokalu.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w ustepie 2 powyzej
Nabywcy przystuguje prawo do zwrotu wptaconych dotgd na poczet ceny przedmiotu umowy kwot
powiekszonych o kare umowng, zas w przypadku gdy kwoty z Rachunku Nabywcy zostaty przekazane
przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych dotgd kwot przekazanych Deweloperowi przez Bank
powiekszonych o kare umowng nastgpi niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu spetniajgcego
wymogi okreslone w ust. 13 ponizej wraz ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma
nastgpic¢ zwrot.--------

W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w ustepach 1 oraz3 -9
powyzej Nabywecy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot w terminie i na warunkach okreslonych
w Umowie rachunku powierniczego, zas w przypadku, gdy kwoty z indywidualnego rachunku
nabywcy zostaty przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotad kwot przekazanych
Deweloperowi przez Bank nastgpi niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu spetniajgcego wymogi
okreslone w ust. 13 ponizej wraz ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpic
zwrot.--

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku, gdy wystgpi
konieczno$¢ dokonania przez Nabywce doptat do Ceny, z uwagi na zmiane powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) w trakcie
trwania niniejszej umowy, o ktérych mowa § 7 ust. 7 powyzej. Nabywca moze skorzystac z tego prawa
w ciggu 14 dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny. W
przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w niniejszym ustepie,
Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot, zas w przypadku gdy kwoty z indywidualnego
rachunku nabywcy zostaty przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotad kwot
przekazanych Deweloperowi przez Bank nastgpi niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu spetniajgcego
wymogi okreslone w ust. 13 ponizej wraz ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma

nastgpic zwrot.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy opisanego w § 14 niniejszej umowy deweloperskiej

i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia

doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo witasnosci Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej listem poleconym, na adres wskazany
w komparycji niniejszego aktu notarialnego, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. —

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na warunkach okreslonych w ust. 14 Nabywca

zaptaci Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokosci 3,50 % catkowitej Ceny. --------------

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na warunkach okreslonych w ust. 15 Nabywca
zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 3,50 % catkowitej Ceny.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na warunkach okreslonych w ust. 14 i ust. 15
powyzej, Nabywecy przystuguje zwrot wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci i na
warunkach w § 2" niniejszej umowy okreslonych, za$ w przypadku gdy kwoty z indywidualnego
rachunku nabywcy zostaty przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych dotad kwot
przekazanych Deweloperowi przez Bank pomniejszonych o ewentualne nalezne Deweloperowi: kare
umownag lub zryczattowane odszkodowanie nastgpi w terminie 30 dni od dnia ztozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy przez Dewelopera. Deweloper moze powstrzymac sie z zaptatg powyzszych
kwot do dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu oraz informacje o numerze rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpic¢ zwrot.-------------------
W przypadku, gdy Lokal zostat juz odebrany, zwrot naleznych Nabywcy kwot, ktére zostaty przekazane
z indywidualnego rachunku nabywcy przez Bank Deweloperowi, moze nastgpi¢ dopiero po wydaniu
przez Nabywce Lokalu Deweloperowi.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust.1, ust. 2, ust. 9

i ust.12, Umowa uwazana jest za niezawartg. 21.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia, o ktéorym mowa w ust. 14 i ust. 15,

Umowa uwazana jest za niezawarta.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje;
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BRAK OBCIAZEN

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

BRAK OBCIAZEN

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;
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Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej / zobowigzujacej beda mogty zapoznaé sie z w/w dokumentami w biurze sprzedazy
inwestycji pod adresem:
BEST INVEST sp. z 0.0., 83-330 Pepowo, ul. Natura Park 12/6.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Rumia Spétdzielczy z siedzibg w Rumi ul.Morska 21, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spétdzielczego 84-230 Rumia, ul.Morska 21

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Rumia Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: Bank Rumia Spétdzielczy

Bank Rumia

SGB Spoétdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej
mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CzESC INDYWIDUALNA

Nr lokalu ... , segmentu D1

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego cena nabycia

e lokal mieszkalny nr .... - cena .........zt
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Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia uzytkowa lokalu ........ m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena brutto 1 m2 pow. uzytkowej lokalu wynosi ............ zt, (z cena ogrodka)

Cena m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajagcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Termin przeniesienia wtasnosci 31 grudnia 2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

tradycyjna murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 3 Do
prospektu lub umowy
deweloperskiej

Liczba lokali w budynku

W budynku znajdowac sie beda
dwa lokale mieszkalne.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Brak

Dostepne media w budynku

Instalacje i sieci urzadzen:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej,
teletechnicznej
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nieodptatna stuzebnos¢ na drogach
Dostep do drogi publicznej

wewnatrzosiedlowych

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr ... o projektowanej powierzchni uzytkowe; ...... mZ potozony
na parterze i | pietrze segmentu D.. (I i Il kondygnacja nadziemna), co
przedstawia zatgcznik nr 1, umiejscowienie lokalu w budynku wraz z terenem
do wytgcznego korzystania o planowanej powierzchni .... m?, co przedstawia

zatacznik nr 2,

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykorczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem 1i 3 do umowy deweloperskiej lub prospektu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.11.2026r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Do 31.12.2026r.

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu  uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesSci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

Rzuty lokalu mieszkalnego.

PONPE

Umiejscowienie lokalu w budynku wraz z terenem do wytgcznego korzystania.
Standard prac wykonczeniowych lokalu mieszkalnego i czesci wspolnych budynku i terenu wokét niego.
Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci).

Informacje dotyczace Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, zawarte w:

*Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdow, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.

Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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